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2. OQOpaguma rakstur oj ums
2.1. AtraganUs vieta )
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2.2. DzovokNa tehniski ekonomiskie rU

VUrt Uj amai s dzovokl
1947gadJ) celtas 1 s t aJgvi egeNu mT |
dzogvomanDzgogvoklim ats
ieejanopagalma VUr t Uj anmai s d
vienistatasd z aklis ar virtuvi gaiteniun
pieliekamajiem Dz Qv okl i s i
dienvidaustrumud a Nid s t T r a.

f assUd e o p |, sidnasgraptaid) m
jumta sij. aeejasduzvlskoke,kugUs
apvi l ktasMUa}ralskLﬂr dcue n t
el ektroapugolhbas,k ahdbnsgU
. - cijas nayapkuremalkas kr Usni s un

MUOj a or i eaustrimuai rz4 ieenre®, d z { diemidduatrurhuoigi z ioe m © n
skatu uz pagalmu. . ) i

Dzovokl o ir cenepagialUkbhaemaddytbapgiarz Oci |
Malkasapkure kr Usns dz,Q vwij ratmuay W p Is @Ttadtn UdeatNeU j 1i a wdkeUn of
ka tualetes nav, j Obl vU jauna) . )

DzogvokNa pl Ur]oj_umlsstralnaoinin)lsUt_aizQVOJ amuU

DzovokNa k4rpifj Ut pskt o8 a o550mf, drmes38in’st ab Us

SituUcij a 9aadg36jolkll ipgj @01

DzogvokNa apdares el ementu raksturoj ums

V|
1K

2

St (Telpas| Telpu Pl at Logs Durvis | Griesti Sienas | Gr ¢ d| Apdares
Nr. |nosaukums| m? st Uvo

1 1 |Dz¢voj 11.0 [Stikioti, kokg Koka | Kr Us|Kr Us | Kr Us Slikts
istaba vUrtiqvec d UN {

1 3 Virtuve 7.5 Stikloti, koka Koka | Kr Us|Kr Us | Kr Us Slikts
vUrtinvec d UN |{

1 5 |Gaitenisun| 5.0 [Stikloti, kokg Koka | Kr Us|Kr Us | Betons Slikts

pieliekamie vUrtingvec

DzovokNa k47pidjgliestpdugstundsPBmm?iir t el pu nav

DzovokkKgUj oapeaoeusi ekomahi kOUBi jsadwe&lait @tt 0
fotopielikumy . NorobegojogUs konstrukcijasgrygdjis
konstrukciju salaidumu vietas um U r s esgaulms t cauri, uz norobego
vei doj asT elep Wy ugmhlug/su trit unci3k Ngitj o sD &N & leobgzu  a |
stiklojuma. Gr ¢ d a s zaudU nbDzauvabluis gheoj &apitUlie
d z ¢ v ongvaizmaniojams.

Pie mUjas, blakus dzovoklim, ir auto noviet
‘ 3. Qpaguma vUrtUjums

3.1. VUrtUjuma pamat oj ums

DzovokNa tirgus vUr thas notei kgana veikta

LVS 401:2013 for muIUtoﬁT iirrgguwss vWU rt todbtaa si rd eaf pi

vUrt Uganas datumU noteikta naudas summa, ogpac

pie otra komerciUla dargjuma rezultUtUO star
atbllstoga mUr ketinga; pie tam, tiek pieAemt
un be piespieganas. 0
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VUrt Uj umU tdzekvakpNdgdadrteai zUj U tirgus vUrtg
|

tirgus situUcijai, kUda tU ir Cenu pagastU

nemot vUrU to, ka dati par dzovokNu cenu

vUrt gbas &mantttdiigus bieejniteike k vei kta tirgus vUrtg
kas ietver |1 0dzoggu OQopagumu pUrdevumu anal Qzi
GajU pieejU tirgus vUrtgba tiek noteikta,
Qpagumi em, kas nesen ir pUrdot.i vali ar g ti
apsvUrums par to, ka vUrtUjamU ao bjre K tdad ztdigrug u
objektu cenUm Lodzogu Qpagumu sal gdzinogaj
Qpagumu un rog darQjumu gan | gdzgdggaj Um, gan
Korek(:ljas secQgi nUnmk p Wrddaer vounaas ckeant U, a astatli
el ementU pUrdotU 9opaguma cenu pielodzinot v
vUrtUganas br odo.

Veicot korekciju, koeficients parUda at gg
objektmot PokjAekt a vUrthu |etekmUJogU fakto
vUrt Uj amu nekustar%deem)Lpalgmrmlaglpjlmgcogblacsefll i ent

- koeficients k > 1 rUda par cik, pUc?vUrt/
cena vUrjteljtddm0iceh OUka par sal gdzinUG¢awmnai i
i evUrtUjot korigUjogos faktorus; ) ) ‘
- koeficients k < 1 rUda par cik, pUc?vUrt/
cena vUrtUjamU objektU maz@k amiar pianudndz il
ievUrtUJot korlgUJogos faktorus.
Par apr Ugi nuu ppaerﬁaetm\tlaerdﬁkiﬁm&okNa pl at 0ba
VUrt Ujums veikts pie pieAUmuma, ka dzgvokH
apgritinUOts ar tUdBmekalUst dhOmpkKastivaglsuv!
t Udi neatdal Umie iegulddojumi, uz kuriem varl

32DzgvokNu tirgus situUcijas analgze
Gobrod Latvi | nekustamU Qgpaguma tiirwgiutsUtj e
zema, jo kredogotu saAemganas i espUjas jopr o]
nekustamU Opaguma reUIo_d rojumu cenas vi dUj
l epriekgUjo gadu 1 aikU aitz@lvlotblpgsua]tbres
i egUdi, lai saAemtu termlAuzturUganUs_atNau
bija vUrtUjami _kU galvenais nekustamU Qpag
termiAuzturUganUs ad Npuphemtaddemgand, gkaas ¢aé
ievUrojami maingjusies, kU rezultUtU intere.
prakti ski ir zudusi . GajUs\(ppagumu tirgus se
PUdUj o mUneg lai kU ir vUrojams aktivitUte
skaits, pi edU vUJuma apjoms samazi nUs, pieau
pieaugumu. I r vUrOJamas nel i els Lkmegl'melga}m‘
mUj ok Na i egUdei un |enUkumu l egal i zUcija c:

’ a ¢ galvenokUrt ir vUro
iem DP aatutml leimn Ptaa s smc
a . PUc OQpagumi em, kK u
i rgus situUcijUO iegu
gnozUj ama.
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sUkuma JelgavU sUrijveida dzovokNu cenas p
pieaugums Noti minimUI s.

Jelgavas sérijveida dzivok|u vidéjas cenas dinamika, EUR/m?

501 503 503 5o 514 519 519 522

499

Vil

B zms B =019

DzogvokNu cenu l @menis Cenu pagastU,‘Ur_pus (
Ozol ni ekos, BrankUs un Jelgavas pilsUtU. Cer
cenu | gmenis ir I(pd_ 0gs szvokﬂil_u cem&mi uBUan
Saules ielas rajonU, kur savukUrt dzGemuokNu
pagasta | iel UkajUs gpdz(gvota]lszbsvovklNetLpsUrdIoatbl
280 | 0dz 2400 eEWR/ i tliv,o k4ddd Jetsdskgi pUrdoti rob

200EUR/M, neremontUti dzgogvokNi ar daNUOj Onf UrtQ_
atkarobU no atraganUs vietas, mUj as kvalitdl
i et ekemjfoagkit or i em. At g gdivistaduars aptbkHofgahabucdn
mi ni mOI a.

PrasgtUs cenas par Iaﬁb)nstplagaStjaepsaoggnaanktd
robegUs no30 BURGE, | pdmattbU no 306 pt asdat WD 0c eEn
ner emo tz@tvio&kmi e m ar_daNUj Um 200BUR/MFOmMm atrk aroplke
atraganUs vietas, Uj_a_s kvalitUtes, dzgvokN:
faktori em, talu to PpUAUdagpagrsdao ipeapjtaos ,c eham
apgaubUmas.

lzvUloties dzgvokli, pircUji Iielu uzmangtl
mUj as tehniskajam stUvokl i m, pavei ktajiem .\
svarQgsapakt mnsekonganas izdevumi un kvalitU
opagniekiem vai tiek nomUt a.

3.3. Qpaguma | abUkais izmantoganas ve
SaskaAp ar Latvijas OQOpagumu vUrtUQ_ B&)s st ¢
gpagumaUtipbasatspoguNo gpaguma | abUko un ef
maksi mUl ai s | abums, un kas ir reUli iespUja
kUda izmantogana ir reUli iespUgapralt odiredm Aw
tirgus dal gbni eki

Anal i zUjot makustrgmns gspagJLUmrakjstuunru/UrSQJ(}lam

vUrt Uj amIUahplbIaaglusnal zmant oganas vperi Bgi,niars &gl ap
par edizvlteaniass gigmetleeslbigst dzovoklis.

3.4. Opaguma tirgus vUrtobu ietekmUjo
AtraganUs vieta Ozolnieku nH.

1. vadU, net Ul u
2. Dz_(pvokNa teh,nitsekairse_rsarﬂtva)krla\s()zmantOJar
3. MUj as tehni@kais stUvoklis

4, Navk omuni kUci ju nodr¢ginUjuma, nav tual et
5. l espUj amas probl Umas ar agkuri, virtuvU
6. ApkUrtUjUs vides kvalitUte, aiz lecavas
7. Nok Nl ganas iespUjas I|ie#®ajUs pilsUtUs, |
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35.0z9vokNa patreizUjUs tirgus vUrtobac
Precgzas i nformUcijas par pUrdotajiem dzg
pirkdgamwasoganas dar 9oj umi il gstogi neti ek r e
i zval rotos no noopdaogkuNTuu npaLkrdebggaannaass cenas zen
samazinUtas, bet patiesU informUcija tiek foc
Par aprUginu pamatviengbmw’. pieAemta dzgvokN.
Gy vUrtUjuma autors analizUji$¢dez sdizpwamkel w

pirkg anapUr doganas darQgjumiem Ozolnieku un p
(i nfor mlcmejsagrnlomat as un cenubanka. |l v):

- Ozolnieku pagast U, kafl Nncavbalds62DB0 ab88Ur op
1950. gadlUsd:&JIvtaU gi egeNu mira dzovojamU

dzogvokNa pz(bltt'pbprSnav)n 1/ 1 stUOvs, ir stir
sast Ov U, dzovoklis apmierinogU stUvokl g,
kanalsera:\'r,j atual ete |l aukU, pUrdots 2016. ga

616EUR/M, attiecinot uz dzovokNa grodu plat o

- Caane o o
* das . Ozolnieki .

- Jaunsvirlaukas p3qamns54%56900P43ppldots 1 istabas dzoklis
1949 . glawdiUe ncsell tdt wuojantym(U dzyokh kopjUplatpa28.8 nf, izvietots
mUj as vdzq/akl‘ad apNdar e ap mikerrUsnnosgiUa psIatHUe/daotkrI ®h a,
apkur e, ldens no akas, kazneanhelsszhcbla;Iaas dnoanv(
dpaguma sast gvaltl,a pa[fbrrd'gdtos, p00r7devuma Tena 1.

Us, Spartl&a. nrel 34440 -99t0a 0wt 082 § wdlk Idiod
, 1.stUOva, giegeNu mirdUdzevouamavnUj
Ira, zemes domUquU daNa ir Opaguma
e, visas komuni kUcijas, tualete dzovc
UR, jeb127.6 EURAN at t i eci matdo dwz pd zad WwdhkuN a

Mc »n — >
=~ X
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1 &‘ﬁi—;LW-

- Valgundes pagasta V(pt'l'o4li(,&loar_sd.nMehaSM&GatQ)OQJ
i stabas dzgvoklis 1960. gadU celtU vienst U\
pl at 0 b%ad z34v.olk Nrm apdar e irep mlketrrlgrb(agu matl kwask la
akas, kanalizUci,j ase measvg,abtal @l edtoemUlj awmidU d a |
pUrdots 2018. gada ROOE&UR) IEbSB.7EYRABTr devuma cen

Nosaukums Al ecay _PT pol _Spartaka Mehanizato
1 iela 7-3 iela 104 ru iela 3-4

DzovokNa pUrdoganas c g 4200 1500 5000 2000
PUrdoganas | ai ks 04.2016. 02.2017. 08.2018. 11.2018.
DzovokNa? pl at gba, m 68,2 28,8 39,2 34,1
DzovokNa pUrdodganas c 4 61,6 52,1 127,6 58,7
Korekcijapard z 9vok Na tehni sk 0,90 0,90 0,80 0,90
KorigUtU cena par % ehi 55,4 46,9 102,0 52,8
Korekcija par pUrdogalt 1,10 1,05 1,00 1,00
KorigUtU cena par ?pUr ¢ 61,0 49,2 102,0 52,8
DzovokNa etlerktmfidgw gi  f a
AtraganUs vieta 0,95 1,00 1,00 0,95
DzovokNa platoba 1,10 0,90 0,95 0,95
MUj as tehniskais stUvd{ 090 0,90 0,80 0,80
l zvietojums mUj U 1,00 1,00 1,00 1,00
Pl Unoj ums 1,00 1,00 1,00 1,00
Uzl abojumi dzJdvok) im 1,00 1,00 1,00 1,00
LabiekUrtojums 1,00 1,00 0,80 1,00
ApkUrtUjUs vides kvali 0,90 0,95 0,95 0,95
Zemes daNa o0pagumU 1,05 1,00 1,00 1,00
PUrrUdgina koeficients 0,8888 0,7695 0,5776 0,6859
Uz vUrtUjamU Qopaguma 1
iesp.tirgusv Ur t 9 ba2 EUR/ m 54,2 31,9 58,9 36,2
LddzsvarotU appbgi RPr PpgmalBEURNY npapaPajmat v i

pi eAemot

(noapaMOFURt ) 2

dz 6w’k NBi @l g0dbeminosacgijt hmiaempd 2@\
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Pagl ai k
neti ek i

dzovokNi

4. Kopsavilkums

Apkopojot visus izKkl
Ozolnieku novada Cenu pagafia ank Us ,
visvairUk iespUjamu
2 200 EUR(Divi t 1 k sdivi@iiti euro).

Apr Ugi nUOt Us

stUvoklis atbilst gajU vUrtUjumU konstatUt aj
kas minUti gajU vUrtUjumU. )
VUrt Ujums veikts pie pieAUmuma, ka 9o¢pagumU
kuiemva Ut u pretendUt tregUs personas. )
Es neuzAemos atbildobu par tU0dUm iespUjamU
kuras var Utu rasties specifisku ekonomisko
vUrt Uganas dat uma.

Apliecinu, ka, pamatojotiesz savUm zi nUOganUm un pUOrliecgbu
- saAemto informUciju esmu at spoguNojis pat.i
-secinUjumi pamatoti ar manu persondgo pier
- man nav ne pggreizUjgs, ne arQ perspektgva
novUrtUjamajU 9ogpagumU.

VUrt Ujumu izstrO0dUj a )
SetificUts nekustamUO ¢gpaguma vUrtUtOjs )
(sertifikUts Nr.88) Girts KNavi Ag

Ust ot os

novUrtUjumil

Ozol nieku nov

faktus, apsvUr

| e’ic 7 kadastra Nre544W 900 0927

t i rgus 20@U0gadazsp & lagpjr Bigli sntUa ¢

opaguma vUno$dasj wnaa,Utka bdpads
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