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Ozolnieku novada paġvaldǭbai 
 
 
2019. gada 30.jȊlijǕ 

 

 

Par dzǭvokǸa Ozolnieku novada Cenu pagasta BrankǕs, Iecavas ielǕ   2 ï 7, kadastra 

Nr.5444 900 0927, tirgus vǛrtǭbu 

 

 

Pamatojoties uz mȊsu savstarpǛjo vienoġanos 2019.gada 26.jȊlijǕ tika veikta vienistabas 

dzǭvokǸa Ozolnieku novada Cenu pagasta BrankǕs, Iecavas ielǕ   2 ï 7, kadastra Nr.5444 900 

0927, kopǛjǕ platǭba 47.6 m2, pie dzǭvokǸa ǭpaġuma piederoġo 476/2338 kopǭpaġuma domǕjamo 

daǸu no bȊves (kadastra apz.5444 005 0293 001) un zemes (kadastra Nr.5444 005 0293) 

novǛrtǛġana. 

VǛrtǛjums veikts saskaǺǕ ar Latvijas Ǭpaġumu vǛrtǛġanas standartos LVS 401:2013 

formulǛto nekustamǕ ǭpaġuma tirgus vǛrtǭbas definǭciju, izmantojot tirgus pieeja.  

 

Apkopojot tirgus situǕcijas diktǛtus apsvǛrumus un aprǛǵinu rezultǕtus, dzǭvokǸa Ozolnieku 

novada Cenu pagasta BrankǕs, Iecavas ielǕ   2 ï 7, kadastra Nr.5444 900 0927, tirgus vǛrtǭba 

atbilstoġi situǕcijai ǭpaġumǕ 2019. gada 26. jȊlijǕ aprǛǵinǕta 2 200 EUR (Divi tȊkstoġi divi simti 

euro).  

 

VǛrtǛjums veikts pie pieǺǛmuma, ka ǭpaġums nav apgrȊtinǕts ar tǕdǕm saistǭbǕm, kas varǛtu 

ietekmǛt ǭpaġuma tirgus vǛrtǭbu, ǭpaġumǕ nav izdarǭti tǕdi neatdalǕmie ieguldǭjumi, uz kuriem 

varǛtu pretendǛt treġǕs personas. 

Es neuzǺemos atbildǭbu par tǕdǕm iespǛjamǕm nekustamǕ ǭpaġuma tirgus cenu svǕrstǭbǕm, 

kǕdas varǛtu rasties specifisku ekonomisko vai sociǕlo parǕdǭbu iedarbǭbas rezultǕtǕ pǛc 

vǛrtǛġanas datuma un kuras iepriekġ nebija iespǛjams paredzǛt. 

Pateicos par sadarbǭbu. Ja arǭ turpmǕk ar savǕm zinǕġanǕm un pieredzi varu bȊt Jums 

noderǭgs, lȊdzu, zvaniet, tǕlrunis ï 26528069. 

 

 

 

 

 

CieǺǕ, 

SertificǛts nekustamǕ ǭpaġuma vǛrtǛtǕjs 

(sertifikǕts Nr.88)       Ǥirts KǸaviǺġ 
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1. VispǕrǛjǕ informǕcija par vǛrtǛjamo ǭpaġumu 
 

VǛrtǛjamais 

ǭpaġums 

Dzǭvoklis Ozolnieku novada Cenu pagasta BrankǕs, Iecavas ielǕ   2 

ï 7, kadastra Nr.5444 900 0927 un pie dzǭvokǸa ǭpaġuma piederoġǕs 

476/2338 kopǭpaġuma domǕjamǕs daǸas no bȊves (kadastra 

apz.5444 005 0293 001) un zemes (kadastra Nr.5444 005 0293). 

 

VǛrtǛjuma 

pasȊtǭtǕjs 

Ozolnieku novada paġvaldǭba 

 

VǛrtǛġanas laiks 2019. gada 26. jȊlijs 

 

VǛrtǛġanas mǛrǵis DzǭvokǸa tirgus vǛrtǭbas noteikġana. 

 

VǛrtǛjamǕ 

ǭpaġuma sastǕvs 

Vienistabas dzǭvoklis ar kopǛjo platǭbu 47,6 m2. 

 

Ǭpaġumtiesǭbas Ǭpaġuma tiesǭbas uz dzǭvokli Ozolnieku novada Cenu pagasta 

BrankǕs, Iecavas ielǕ   2 ï 7, kadastra Nr.5444 900 0927, ar ierakstu 

zemesgrǕmatǕ nostiprinǕtas Ozolnieku novada paġvaldǭbai. Cenu 

pagasta zemesgrǕmatas nodalǭjums Nr.531 ï 7. 

 

Lietu tiesǭbas, kas apgrȊtina nekustamo ǭpaġumu, zemesgrǕmatǕ 

nav reǥistrǛtas. 

 

VǛrtǛjums veikts pie nosacǭjuma, ka ǭpaġums ir brǭvs no jebkǕda 

veida apgrȊtinǕjumiem, kas varǛtu ietekmǛt tǕ tirgus vǛrtǭbu 

(izǺemot tos, kas minǛti ġajǕ vǛrtǛjumǕ), ǭpaġniekiem ir pilnas 

tiesǭbas rǭkoties ar vǛrtǛjamo ǭpaġumu un ǭpaġumǕ nav izdarǭti tǕdi 

ieguldǭjumi, uz kuriem varǛtu pretendǛt treġǕs personas. 

 

Ǭpaġuma paġreizǛjǕ 

Izmantoġana 

Dzǭvokli paredzǛts izmantot kǕ vienas ǥimenes dzǭvokli. IlgǕku 

laiku netiek padzǭvots.  

 

VǛrtǛjumǕ 

izmantotǕ 

informǕcija 

1. Ǭpaġuma apsekojums uz vietas 2019. gada 26. jȊlijǕ. 

2. ZemesgrǕmatas nodalǭjuma datorizdruka. 

3. InventarizǕcijas lieta. 
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2. Ǭpaġuma raksturojums 
2.1. AtraġanǕs vieta 
ǚka, kurǕ izvietots vǛrtǛjamais dzǭvoklis, atrodas Ozolnieku novada Cenu pagasta BrankǕs, 

pie Spartaka un Iecavas ielas krustojuma, netǕlu no Griǵu (Dģammu) dǭǵa. Aiz Iecavas ielas 

raģoġanas zona. TuvǕkajǕ apkǕrtnǛ blǭvǕs apbȊves teritorijas, attǕlinǕti no ciemu teritorijǕm 

pamatǕ lauksaimniecǭbas zemes ar retu individuǕlo apbȊvi. Visi galvenie sociǕlǕs infrastruktȊras 

pamatobjekti atrodas BrankǕs, Ozolniekos un JelgavǕ. PiekǸȊġana Ǜrta, pie mǕjas ir iespǛjama 

auto novietoġana. No komerciǕlǕ viedokǸa ǭpaġuma atraġanǕs vieta vǛrtǛjama kǕ apmierinoġa. 
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2.2. DzǭvokǸa tehniski ekonomiskie rǕdǭtǕji un tehniskais stǕvoklis 
 

VǛrtǛjamais dzǭvoklis izvietots 

1947.gadǕ celtas 1 stǕva ǵieǥeǸu mȊra 

dzǭvojamǕ mǕjǕ. Dzǭvoklim atseviġǵa 

ieeja no pagalma. VǛrtǛjamais dzǭvoklis ï 

vienistabas dzǭvoklis ar virtuvi gaiteni un 

pieliekamajiem. Dzǭvoklis izvietots Ǜkas 

dienvidaustrumu daǸǕ, ir stȊra. ǚkas 

fasǕdes noplukuġas, sienas ar plaisǕm, 

jumta sijas izliekuġǕs. Ieejas durvis koka, 

apvilktas ar skǕrdu. MǕjai ir centralizǛta 

elektroapgǕde, Ȋdens no akas,  kanalizǕ-

cijas nav, apkure malkas, krǕsnis un plǭtis.  

MǕja orientǛta ziemeǸaustrumu virzienǕ, dzǭvokǸa logi orientǛti dienvidaustrumu virzienǕ, ar 

skatu uz pagalmu. 

Dzǭvoklǭ ir centralizǛta elektroapgǕde, paġlaik atslǛgta, Ȋdens no akas, kanalizǕcijas nav. 

Malkas apkure, krǕsns dzǭvojamajǕ istabǕ, virtuvǛ plǭts daǸǛji demontǛta. Tualete laukǕ (izskatǕs, 

ka tualetes nav, jǕbȊvǛ jauna). 

DzǭvokǸa plǕnojums racionǕls, dzǭvojamǕ istaba izolǛta. 

DzǭvokǸa kopǛjǕ platǭba 47,6 m2, t.sk. dzǭvojamǕs istabǕs 25,5 m2, virtuve 13,8 m2.  
 

SituǕcija dzǭvoklǭ 2019. gada 36.jȊlijǕ 
DzǭvokǸa apdares elementu raksturojums 

StǕvs Telpas  

Nr. 

Telpu  

nosaukums 

Platǭba, 

m2 

Logs Durvis Griesti Sienas Grǭda Apdares 

stǕvoklis 

1 1 DzǭvojamǕ 

istaba 

11.0 Stikloti, koka 

vǛrtnǛs 

Koka 

vecǕs 

KrǕsoti KrǕsotas KrǕsotu 

dǛǸu 

Slikts 

1 3 Virtuve  7.5 Stikloti, koka 

vǛrtnǛs 

Koka 

vecǕs 

KrǕsoti KrǕsotas KrǕsotu 

dǛǸu 

Slikts 

1 5 Gaitenis un 

pieliekamie 

5.0 Stikloti, koka 

vǛrtnǛs 

Koka 

vecǕs 

KrǕsoti KrǕsotas Betons Slikts 

 

DzǭvokǸa kopǛjǕ platǭba 47,6 m2, griestu augstums 2.75 m2. ǔrtelpu nav. 
 

DzǭvokǸa iekġǛjǕ apdare nolietojusies, sliktǕ stǕvoklǭ, komunikǕcijas sliktǕ stǕvoklǭ (skatǭt 

fotopielikumu). NorobeģojoġǕs konstrukcijas vǕji nodroġina siltumnoturǭbu, sienas, grǭdas, 

konstrukciju salaidumu vietas un pǕrsegumi salst cauri, uz norobeģojoġajǕm konstrukcijǕm 

veidojas pelǛjums. TelpǕs griesti nokvǛpuġi. VirtuvǛ plǭts daǸǛji demontǛta. DaǸa logu ailes bez 

stiklojuma. Grǭdas zaudǛ noturǭbu, ġȊpojas. Dzǭvoklis bez kapitǕlieguldǭjumu veikġanas 

dzǭvoġanai nav izmantojams. 

Pie mǕjas, blakus dzǭvoklim, ir auto novietoġanas iespǛjas. 
 

 

 

3. Ǭpaġuma vǛrtǛjums 
3.1. VǛrtǛjuma pamatojums 
DzǭvokǸa tirgus vǛrtǭbas noteikġana veikta saskaǺǕ ar Latvijas Ǭpaġumu vǛrtǛġanas standartos 

LVS 401:2013 formulǛto tirgus vǛrtǭbas definǭciju: ñTirgus vǛrtǭba ir aprǛǵinǕts lielums - 

vǛrtǛġanas datumǕ noteikta naudas summa, par kǕdu ǭpaġumam bȊtu jǕpǕriet no viena ǭpaġnieka 

pie otra komerciǕla darǭjuma rezultǕtǕ starp labprǕtǭgu pǕrdevǛju un labprǕtǭgu pircǛju pǛc 

atbilstoġa mǕrketinga; pie tam, tiek pieǺemts, ka katra no pusǛm rǭkojas kompetenti, ar aprǛǵinu 

un bez piespieġanas.ò 
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VǛrtǛjumǕ tiek aprǛǵinǕta dzǭvokǸa paġreizǛjǕ tirgus vǛrtǭba atbilstoġi tai nekustamo ǭpaġumu 

tirgus situǕcijai, kǕda tǕ ir Cenu pagastǕ 2019.gada pirmajǕ pusǛ un vidȊ. 

ǹemot vǛrǕ to, ka dati par dzǭvokǸu cenu lǭmeni Cenu pagastǕ ir pieejami, dzǭvokǸa tirgus 

vǛrtǭbas aprǛǵinǕ tiek izmantota tirgus pieeja - tiek veikta tirgus vǛrtǭbas aprǛǵina procedȊra, 

kas ietver lǭdzǭgu ǭpaġumu pǕrdevumu analǭzi un to salǭdzinǕġanu ar vǛrtǛjamo ǭpaġumu. 

ĠajǕ pieejǕ tirgus vǛrtǭba tiek noteikta, vǛrtǛjamo ǭpaġumu salǭdzinot ar citiem lǭdzǭgiem 

ǭpaġumiem, kas nesen ir pǕrdoti vai arǭ tiek piedǕvǕti pǕrdoġanai. Metodes pamatǕ ir likts 

apsvǛrums par to, ka vǛrtǛjamǕ objekta tirgus vǛrtǭba ir tieġǕ veidǕ saistǭta ar lǭdzǭgu konkurǛjoġu 

objektu cenǕm. Lǭdzǭgu ǭpaġumu salǭdzinoġajǕ analǭzǛ galvenǕ uzmanǭba tiek pievǛrsta tǕm 

ǭpaġumu un arǭ darǭjumu gan lǭdzǭgajǕm, gan atġǵirǭgajǕm ǭpaġǭbǕm, kas ir ietekmǛjuġas cenu.  

Korekcijas secǭgi tiek izdarǭtas katra salǭdzinǕmǕ pǕrdevuma cenǕ, attiecǭgajǕ salǭdzinǕmajǕ 

elementǕ pǕrdotǕ ǭpaġuma cenu pielǭdzinot vǛrtǛjamǕ ǭpaġuma cenai atbilstoġi cenu mǛrogam 

vǛrtǛġanas brǭdǭ. 

Veicot korekciju, koeficients parǕda atġǵirǭbas starp salǭdzinǕmo objektu un vǛrtǛjamo 

objektu. PieǺemot objekta vǛrtǭbu ietekmǛjoġǕ faktora raksturojuġo lielumu ñ1,0ò, iegȊstam 

vǛrtǛjamǕ nekustamǕ ǭpaġuma platǭbas 1 m2 cenu koriǥǛjoġo koeficientu k: 

- koeficients k > 1 rǕda par cik, pǛc vǛrtǛtǕja slǛdziena, nekustamǕ ǭpaġuma platǭbas 1 m2 

cena vǛrtǛjamǕ objektǕ lielǕka par salǭdzinǕġanai izmantoto nekustamǕ ǭpaġuma 1 m2 cenu 

ievǛrtǛjot koriǥǛjoġos faktorus; 

- koeficients k < 1 rǕda par cik, pǛc vǛrtǛtǕja slǛdziena, nekustamǕ ǭpaġuma platǭbas 1 m2 

cena vǛrtǛjamǕ objektǕ mazǕka par salǭdzinǕġanai izmantoto nekustamǕ ǭpaġuma 1 m2 cenu 

ievǛrtǛjot koriǥǛjoġos faktorus. 

Par aprǛǵinu pamatvienǭbu pieǺemta dzǭvokǸa platǭba 47,6 m2. 

VǛrtǛjums veikts pie pieǺǛmuma, ka dzǭvokǸa ǭpaġuma tiesǭbas ir sakǕrtotas, ǭpaġums nav 

apgrȊtinǕts ar tǕdǕm saistǭbǕm, kas varǛtu ietekmǛt dzǭvokǸa tirgus vǛrtǭbu, ǭpaġumǕ nav izdarǭti 

tǕdi neatdalǕmie ieguldǭjumi, uz kuriem varǛtu pretendǛt treġǕs personas. 

 

 

3.2. DzǭvokǸu tirgus situǕcijas analǭze 
Ġobrǭd LatvijǕ nekustamǕ ǭpaġuma tirgus joprojǕm ir mazaktǭvs. PotenciǕlo pircǛju aktivitǕte 

zema, jo kredǭtu saǺemġanas iespǛjas joprojǕm ierobeģotas, vidǛji prasǭtǕs cenas augstas, bet 

nekustamǕ ǭpaġuma reǕlo darǭjumu cenas vidǛji ievǛrojami zemǕkas kǕ tǕs sǕkotnǛji tiek prasǭtas.  

IepriekġǛjo gadu laikǕ stabili augsta bijuġo NVS valstu iedzǭvotǕju interese par ǭpaġumu 

iegǕdi, lai saǺemtu termiǺuzturǛġanǕs atǸaujas. PotenciǕlie pircǛji no Austrumu kaimiǺvalstǭm 

bija vǛrtǛjami kǕ galvenais nekustamǕ ǭpaġuma cenu virzǭtǕjspǛks. TomǛr pǛc izmaiǺǕm 

termiǺuzturǛġanǕs atǸauju saǺemġanǕ, kas tika pieǺemtas 2014.gada septembrǭ, situǕcija ir 

ievǛrojami mainǭjusies, kǕ rezultǕtǕ interese par ǭpaġumiem katra tirgus segmenta lǛtǕkajǕ daǸǕ 

praktiski ir zudusi. ĠajǕs ǭpaġumu tirgus segmentu daǸǕs darǭjumi notiek tikai vietǛjǕ tirgȊ. 

PǛdǛjo mǛneġu laikǕ ir vǛrojams aktivitǕtes pieaugums dzǭvokǸu tirgȊ, palielinǕs darǭjumu 

skaits, piedǕvǕjuma apjoms samazinǕs, pieaug interese par mǕjokǸa iegǕdi, kas izraisa cenu 

pieaugumu. Ir vǛrojamas neliels kreditǛġanas pieaugums, atvieglojumi jaunajǕm ǥimenǛm 

mǕjokǸa iegǕdei un ienǕkumu legalizǕcija caur mikrouzǺǛmumiem.  AktivitǕtes pieaugums 

nekustamǕ ǭpaġuma tirgȊ galvenokǕrt ir vǛrojams pilsǛtǕ un pieguǸoġo pagastu centros, pamatǕ 

attiecǭbǕ uz kvalitatǭviem ǭpaġumiem par saprǕtǭgu cenu. No pilsǛtas attǕlinǕtos pagastos tirgus 

aktivitǕte joprojǕm zema. PǛc ǭpaġumiem, kuros nepiecieġami kapitǕlieguldǭjumi, pieprasǭjums 

mazǕks, jo paġreizǛjǕ tirgus situǕcijǕ ieguldǭto lǭdzekǸu atgȊġanas iespǛja ekonomiski saprǕtǭgǕ 

laika periodǕ grȊti prognozǛjama. 

SaskaǺǕ ar nekustamo ǭpaġumu darǭjumu firmu ñLatioò un ñArco Real Estateò dzǭvokǸu tirgus 

analǭzi un interneta portǕlos publicǛto informǕciju, sǛrijveida dzǭvokǸu vidǛjǕs cenas JelgavǕ 

2019. gada jȊnija beigǕs ir nedaudz pieauguġas un sasnieguġas 520 ï 525 EUR/mĮ lǭmeni. 

AnalizǛjot iepriekġǛjo periodu dzǭvokǸu tirgus cenu apskatus, var secinǕt, ka kopġ 2019.gada 
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sǕkuma JelgavǕ sǛrijveida dzǭvokǸu cenas pieauguġas par ~ 4 %. PǛdǛjos mǛneġos cenu 

pieaugums Ǹoti minimǕls. 
 

  
 

DzǭvokǸu cenu lǭmenis Cenu pagastǕ, Ǖrpus ciemu teritorijǕm, ir zemǕkas par dzǭvokǸu cenǕm 

Ozolniekos, BrankǕs un Jelgavas pilsǛtǕ. Cenu pagasta BrankǕs, Spartaka ielas rajonǕ, dzǭvokǸu 

cenu lǭmenis ir lǭdzǭgs dzǭvokǸu cenǕm ǔnǛ, kas kopumǕ ir zemǕks par cenu lǭmeni Branku daǸǕ, 

Saules ielas rajonǕ, kur savukǕrt dzǭvokǸu cenas ir zemǕkas kǕ Ozolniekos un JelgavǕ. Cenu 

pagasta lielǕkajǕs apdzǭvotajǕs vietǕs, labǕ stǕvoklǭ esoġi, remontǛti dzǭvokǸi pǕrdoti robeģǕs no 

280 lǭdz 400 EUR/m2, neremontǛti, sliktǕ stǕvoklǭ esoġi dzǭvokǸi pǕrdoti robeģǕs no 120 lǭdz        

200 EUR/m2, neremontǛti dzǭvokǸi ar daǸǛjǕm ǛrtǭbǕm pǕrdoti robeģǕs no 50 lǭdz 100 EUR/m2, 

atkarǭbǕ no atraġanǕs vietas, mǕjas kvalitǕtes, dzǭvokǸa platǭbas, kvalitǕtes un citiem vǛrtǭbu 

ietekmǛjoġiem faktoriem. Atġǵirǭbas pǕrdoġanas cenǕm divistabu un vairǕk istabu dzǭvokǸiem ir 

minimǕla. 

PrasǭtǕs cenas par labǕ stǕvoklǭ esoġiem dzǭvokǸiem Cenu pagasta ciemu teritorijǕs paġlaik ir 

robeģǕs no 300 lǭdz 530 EUR/m2, pamatǕ no 300 lǭdz 400 EUR/m2, prasǭtǕs cenas par 

neremontǛtiem dzǭvokǸiem ar daǸǛjǕm ǛrtǭbǕm ir robeģǕs no 140 lǭdz 200 EUR/m2,  atkarǭbǕ no 

atraġanǕs vietas, mǕjas kvalitǕtes, dzǭvokǸa platǭbas, kvalitǕtes un citiem vǛrtǭbu ietekmǛjoġiem 

faktoriem, taļu to pǕrdoġanas iespǛjas, Ǻemot vǛrǕ augsto prasǭto cenu lǭmeni, paġlaik ir visai 

apġaubǕmas. 

 IzvǛloties dzǭvokli, pircǛji lielu uzmanǭbu pievǛrġ mǕjokǸa uzturǛġanas izmaksu lǭmenim, 

mǕjas tehniskajam stǕvoklim, paveiktajiem vai plǕnotajiem Ǜkas uzlaboġanas pasǕkumiem, 

svarǭgs faktors ir apsaimniekoġanas izdevumi un kvalitǕte, kǕ arǭ tas, vai zeme pieder dzǭvokǸu 

ǭpaġniekiem vai tiek nomǕta. 
 

 

3.3. Ǭpaġuma labǕkais izmantoġanas veids 
SaskaǺǕ ar Latvijas Ǭpaġumu vǛrtǛġanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.12.4. - 3.12.6.) 

ǭpaġuma tirgus vǛrtǭba atspoguǸo ǭpaġuma labǕko un efektǭvǕko izmantoġanu, pie kuras tiek iegȊts 

maksimǕlais labums, un kas ir reǕli iespǛjama, tiesiski un finansiǕli pamatota. Lai noteiktu, vai 

kǕda izmantoġana ir reǕli iespǛjama, vǛrǕ Ǻemami tikai tie apsvǛrumi, ko par saprǕtǭgiem uzskata 

tirgus dalǭbnieki. 

AnalizǛjot nekustamo ǭpaġumu tirgus situǕciju un vǛrtǛjamǕ ǭpaġuma raksturu, secinǕm, ka 

vǛrtǛjamǕ ǭpaġuma labǕkais izmantoġanas veids, ar ko pamatoti turpmǕkie aprǛǵini saglabǕjams 

paredzǛtais ï vienas ǥimenes lietoġanǕ esoġs dzǭvoklis. 
 

 

3.4. Ǭpaġuma tirgus vǛrtǭbu ietekmǛjoġi faktori 
1. AtraġanǕs vieta Ozolnieku novadǕ, netǕlu no ȊdenskrǕtuves (+). 

2. DzǭvokǸa tehniskais stǕvoklis, bez remonta nav izmantojams dzǭvoġanai (-). 

3. MǕjas tehniskais stǕvoklis (-). 

4. Nav komunikǕciju nodroġinǕjuma, nav tualetes (-). 

5. IespǛjamas problǛmas ar apkuri, virtuvǛ plǭts daǸǛji demontǛta (-). 

6. ApkǕrtǛjǕs vides kvalitǕte, aiz Iecavas ielas raģoġanas zona (-).  

7. NokǸȊġanas iespǛjas lielajǕs pilsǛtǕs, netǕlu autoceǸġ A8 (+). 
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3.5. DzǭvokǸa patreizǛjǕs tirgus vǛrtǭbas aprǛǵins 
Precǭzas informǕcijas par pǕrdotajiem dzǭvokǸiem iegȊġana ir problemǕtiska. Daudzi 

pirkġanas ï pǕrdoġanas darǭjumi ilgstoġi netiek reǥistrǛti zemesgrǕmatǕ. Bez tam nereti, lai 

izvairǭtos no nodokǸu maksǕġanas, ǭpaġumu pǕrdoġanas cenas zemesgrǕmatǕ tiek uzrǕdǭtas 

samazinǕtas, bet patiesǕ informǕcija tiek formulǛta kǕ konfidenciǕla.  

Par aprǛǵinu pamatvienǭbu pieǺemta dzǭvokǸa platǭba 47.6 m2. 

Ġǭ vǛrtǛjuma autors analizǛjis visu pieejamo informǕciju par notikuġiem lǭdzvǛrtǭgu dzǭvokǸu 

pirkġanas ï pǕrdoġanas darǭjumiem Ozolnieku un pieguǸoġǕ Jelgavas novada teritorijǕ 

(informǕcija no zemesgrǕmatas un cenubanka.lv): 

- Ozolnieku pagastǕ, ñIecavas 2ò - 1 (kad.nr.5466 900 0889) pǕrdots 2-istabu dzǭvoklis 

1950.gadǕ celtǕ, 1.stǕva, ǵieǥeǸu mȊra dzǭvojamǕ mǕjǕ, atrodas blakus Ȋdenstilpnei, 

dzǭvokǸa platǭba 68.2 m2 (Ǖrtelpu nav) 1/1 stǕvs, ir stȊra, zemes domǕjamǕ daǸa nav ǭpaġuma 

sastǕvǕ, dzǭvoklis apmierinoġǕ stǕvoklǭ, ir elektrǭba, malkas apkure, Ȋdens no akas, 

kanalizǕcijas nav, tualete laukǕ, pǕrdots 2016.gada aprǭlǭ, darǭjuma summa 4 200 EUR, jeb 

61.6 EUR/m2, attiecinot uz dzǭvokǸa grǭdu platǭbu,  
 

  
 

- Jaunsvirlaukas pagastǕ, PȊpolu iela 7 ï 3 (kad.nr. 5456 900 0430) pǕrdots 1 istabas dzǭvoklis 

1949.gadǕ celtǕ vienstǕvu mȊra dzǭvojamǕ mǕjǕ, dzǭvokǸa kopǛjǕ platǭba 28.8 m2, izvietots 

mǕjas vidusdaǸǕ, dzǭvokǸa apdare apmierinoġǕ stǕvoklǭ, krǕsns apkure, ir elektrǭba, malkas 

apkure, Ȋdens no akas, kanalizǕcijas nav, tualete laukǕ, zemesgabala domǕjamǕ daǸa ir 

ǭpaġuma sastǕvǕ, pǕrdots 2017.gada aprǭlǭ, pǕrdevuma cena 1500 EUR, jeb 52.1 EUR/m2, 

   
 

- BrankǕs, Spartaka ielǕ 10-4 (kad.nr.5444 900 0408) pǕrdots 1-istabu dzǭvoklis 1956.gadǕ 

celtǕ, 1.stǕva, ǵieǥeǸu mȊra dzǭvojamǕ mǕjǕ, dzǭvokǸa platǭba 39.2 m2 (Ǖrtelpu nav) 1/1 stǕvs, 

ir stȊra, zemes domǕjamǕ daǸa ir ǭpaġuma sastǕvǕ, dzǭvoklis apmierinoġǕ stǕvoklǭ, centrǕlǕ 

apkure, visas komunikǕcijas, tualete dzǭvoklǭ, pǕrdots 2018.gada augustǕ, darǭjuma summa 

5 000 EUR, jeb 127.6 EUR/m2, attiecinot uz dzǭvokǸa grǭdu platǭbu,  
 



DzǭvokǸa Ozolnieku novada Cenu pagasta BrankǕs, 

                                   Iecavas ielǕ 2 ï 7 (kadastra Nr.5444 900 0927) novǛrtǛjums                        10 

  
 

- Valgundes pagasta VǭtoliǺos, Mehanizatoru iela 3 ï 4 (kad.nr. 5486 900 0018) pǕrdots 1 

istabas dzǭvoklis 1960.gadǕ celtǕ vienstǕvu ǵieǥeǸu mȊra dzǭvojamǕ mǕjǕ, dzǭvokǸa kopǛjǕ 

platǭba 34.1 m2, dzǭvokǸa apdare apmierinoġǕ stǕvoklǭ, ir elektrǭba, malkas apkure, Ȋdens no 

akas, kanalizǕcijas nav, tualete laukǕ, zemesgabala domǕjamǕ daǸa ir ǭpaġuma sastǕvǕ, 

pǕrdots 2018. gada novembrǭ, pǕrdevuma cena 2000 EUR, jeb 58.7 EUR/m2. 
 

  
 

 

Nosaukums 
 

ñIecavas 2ò-

1 

PȊpolu     

iela 7-3 

Spartaka     

iela 10-4 

Mehanizato-

ru iela 3-4 

DzǭvokǸa pǕrdoġanas cena, EUR 4200 1500 5000 2000 

PǕrdoġanas laiks 04.2016. 02.2017. 08.2018. 11.2018. 

DzǭvokǸa platǭba, m2 68,2 28,8 39,2 34,1 

DzǭvokǸa pǕrdoġanas cena, EUR/m2 61,6 52,1 127,6 58,7 

Korekcija par dzǭvokǸa tehnisko stǕvokli 0,90 0,90 0,80 0,90 

KoriǥǛtǕ cena par tehnisko stǕvokli, EUR/m2 55,4 46,9 102,0 52,8 

Korekcija par pǕrdoġanas laiku 1,10 1,05 1,00 1,00 

KoriǥǛtǕ cena par pǕrdoġanas laiku, EUR/m2 61,0 49,2 102,0 52,8 

DzǭvokǸa vǛrtǭbu ietekmǛjoġi faktori:     

AtraġanǕs vieta 0,95 1,00 1,00 0,95 

DzǭvokǸa platǭba 1,10 0,90 0,95 0,95 

MǕjas tehniskais stǕvoklis 0,90 0,90 0,80 0,80 

Izvietojums mǕjǕ 1,00 1,00 1,00 1,00 

PlǕnojums  1,00 1,00 1,00 1,00 

Uzlabojumi dzǭvoklim (balkons lodģijaé) 1,00 1,00 1,00 1,00 

LabiekǕrtojums 1,00 1,00 0,80 1,00 

ApkǕrtǛjǕs vides kvalitǕte 0,90 0,95 0,95 0,95 

Zemes daǸa ǭpaġumǕ 1,05 1,00 1,00 1,00 

PǕrrǛǵina koeficients 0,8888 0,7695 0,5776 0,6859 

Uz vǛrtǛjamǕ ǭpaġuma rǕdǭtǕjiem reducǛtǕ 

iesp.tirgus vǛrtǭba, EUR/m2 
54,2 37,9 58,9 36,2 

 

LǭdzsvarotǕ aprǛǵina pamatvienǭba aprǛǵinǕta (noapaǸojot) 47 EUR/m2, par pamatvienǭbu 

pieǺemot dzǭvokǸa platǭbu 47.6 m2. Pie ġǕdiem nosacǭjumiem dzǭvokǸa tirgus vǛrtǭba aprǛǵinǕta 

(noapaǸojot) 2 200 EUR. 
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Paġlaik lǭdzvǛrtǭgi dzǭvokǸi Ozolnieku novadǕ un blakus esoġajǕ Jelgavas novadǕ pǕrdoġanai 

netiek piedǕvǕti.  

 

 

 

 

4. Kopsavilkums 

Apkopojot visus izklǕstǭtos faktus, apsvǛrumus un aprǛǵinu rezultǕtus, vǛrtǛjamǕ dzǭvokǸa 

Ozolnieku novada Cenu pagasta BrankǕs, Iecavas ielǕ   2 ï 7, kadastra Nr.5444 900 0927, 

visvairǕk iespǛjamǕ tirgus vǛrtǭba atbilstoġi situǕcijai ǭpaġumǕ 2019. gada 26.jȊlijǕ aprǛǵinǕta        

2 200 EUR (Divi  tȊkstoġi divi simti euro).  

 

AprǛǵinǕtǕs ǭpaġuma vǛrtǭbas varǛtu bȊt spǛkǕ pie nosacǭjuma, ka ǭpaġuma tehniskais 

stǕvoklis atbilst ġajǕ vǛrtǛjumǕ konstatǛtajam un ǭpaġumam nav citu apgrȊtinǕjumu, kǕ vien tie, 

kas minǛti ġajǕ vǛrtǛjumǕ. 

VǛrtǛjums veikts pie pieǺǛmuma, ka ǭpaġumǕ nav izdarǭti tǕdi neatdalǕmie ieguldǭjumi, uz 

kuriem varǛtu pretendǛt treġǕs personas.  

Es neuzǺemos atbildǭbu par tǕdǕm iespǛjamǕm nekustamǕ ǭpaġuma tirgus cenu svǕrstǭbǕm, 

kuras varǛtu rasties specifisku ekonomisko vai sociǕlo parǕdǭbu iedarbǭbas rezultǕtǕ pǛc 

vǛrtǛġanas datuma. 

 

 

Apliecinu, ka, pamatojoties uz savǕm zinǕġanǕm un pǕrliecǭbu: 

- saǺemto informǕciju esmu atspoguǸojis patiesi, 

- secinǕjumi pamatoti ar manu personǭgo pieredzi, 

- man nav ne paġreizǛjas, ne arǭ perspektǭvas personǭgǕs ieinterǛsǛtǭbas  

    novǛrtǛjamajǕ ǭpaġumǕ. 

 

 

 

VǛrtǛjumu izstrǕdǕja  

SertificǛts nekustamǕ ǭpaġuma vǛrtǛtǕjs  

(sertifikǕts Nr.88)                      Ǥirts KǸaviǺġ 
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       Skati uz dzǭvojamo mǕju un pieguǸoġo teritoriju 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  


